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DIE STADT

GRAZ

Graz ist eine aullergewodhnlich lebens-
werte Stadt, die groBe Vielfalt bietet: Sie
ist urban und dennoch griin, lebendig
und dennoch beschaulich, modern und
dennoch traditionsverbunden - eben
ein Ort, an dem man sich in allen Le-
bensphasen wohlfihlt. Nicht von unge-
fahr verzeichnete der Groflraum Graz
in den letzten zehn Jahren das starkste
Wachstum Osterreichs.

Die Landeshauptstadt der Steiermark liegt
am suddstlichen Alpenrand, ist an drei Sei-
ten von Bergen umgeben und 6ffnet sich
im Suden ins Grazer Feld. Durch die ge-
schitzte Lage herrscht ein relativ mildes
Klima, so dass in den Parkanlagen und auf
dem SchloBberg im Stadtzentrum Pflanze-
narten gedeihen, die Ublicherweise erst in

44

mTem
289.440

EINWOHNER***

181.361

WOHNUNGEN*

100.431

ERWERBSTATIGE**

(=
889.864

NACHTIGUNGEN/JAHR*

Sudeuropa anzutreffen sind. Der medi-
terrane Einfluss zeigt sich auch in Uber
2.100 jahrlichen Sonnenstunden sowie
einer durchschnittlichen Julitemperatur
von 21° Celsius im zehnjahrigen Mittel.

Das Grazer Stadtzentrum zeichnet sich
durch eine einzigartige Altstadt aus, die
1999 von der UNESCO in die Liste des
Weltkulturerbes aufgenommen wurde.
Neben der denkmalgeschitzten Dach-
landschaft und einer Vielzahl histori-
scher Gebaude pragen auch moderne
Bauwerke wie das Kunsthaus oder die
Murinsel das Stadtbild. Europaweite
Bekanntheit erlangte Graz als Kultur-
hauptstadt Europas im Jahr 2003.
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LAGE &
UMFELD

16. BEZIRK
STRASSGANG

Das ehemalige Dorf StraBgang ist seit 1938
ein Teil von Graz. Der Bezirk zeichnet sich
durch hohe Wohnzufriedenheit aus, u.a.
wegen seiner guten Nahversorgung, Infra-
struktur und der Nahe zu grtinen Erholungs-
gebieten.
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FREIZEIT &
ERHOLUNG

ST. MARTIN &
BRUNDLTEICHE

Das weithin sichtbare Bildungshaus
Schloss St. Martin am Kehlberg ist mit
dem geschutzten Biotop der ,Brundltei-
che” ein beliebtes Naherholungsgebiet
mit einem barrierefreien Wanderweg und
einem Waldlehrpfad.

ALT-
GROTTENHOF

Die landwirtschaftliche = Fachschule
Alt-Grottenhof ist Schule und Lehrbe-
trieb in einem. Sie vereint Ackerbau,
Nutztierhaltung sowie Verarbeitung und
Verkauf von Bio-Lebensmitteln. Das Are-
al ist offentlich zugénglich und fur Roll-

PARKANLAGE
LKH GRAZ-SUD

Die weitlaufige Parkanlage der Stei-
ermarkischen Landeskrankenanstal-
ten bietet Platz fur Entspannung und
Erholung. Auf dem Gelande befin-
den sich die offentliche Sonderkran-
kenanstalt, Ausbildungsstatten flr
pflegerische und medizintechnische
Bereiche sowie ein Kindergarten.

ke W W T T

BAD
STRASSGANG

Das stadtische Naturbad mit Schot-
terboden ist mit 11.000 Quadratme-
tern eines der groBten Grazer Bader.
Es bietet einen Nichtschwimmerbe-
reich, ein Kinderplanschbecken so-
wie -spielareal, Tischtennis, Funny
Jumping, FuBball, Trampolin und
Krafttraining sowie einen separaten
FKK-Bereich.
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PLABUTSCH

Aktivitats- und Ruhezonen, Pick-
nickwiesen und Mdoglichkeiten zum
Wandern, Laufen und Radfah-
ren. Einkehrmdglichkeiten bieten
ein Heurigenrestaurant am ,Firs-
tenstand”, dem héchsten Punkt des
Plabutsch sowie mehrere Gasthau-
ser und Buschenschanken in der
grinen Umgebung.
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BILDUNG &
GESUNDHEIT

@ KRIPPEN &
KINDERGARTEN

In der Néhe des Quartier* findet man
zahlreiche Einrichtungen, in denen kleine-
re Kinder gut aufgehoben sind. Innerhalb

eines Radius von 1000 Meter gibt es zwei
Kinderkrippen und funf Kindergérten.

@ MEDIZINISCHE
VERSORGUNG

@ NMS & BG/BRG

Nach der 4. Klasse Volksschule steht
die Entscheidung zwischen ,Neuer Mit-
telschule” und Gymnasium an - aber
nicht unbedingt rdumlich: Die nahegele-
gene NMS + BG/BRG Klusemann bietet
beides unter einem Dach. Zusétzlich ist
auch die NMS Graz-Webling weniger als
1000 m vom Quartier* entfernt.

@ VOLKSSCHULEN

stuhlfahrer und Kinderwégen geeignet.

Py 4 In der nachsten Umgebung decken

k N o ] 4 zwdlf niedergelassene Arzte aus ver- Gerade flr Volksschulkinder sind kurze
\ F v : p - schiedenen Fachdisziplinen den Bedarf Wege praktisch. Flr sie stehen die na-
E L L y an medizinischer Nahversorgung. Das hen offentlichen Volksschulen Neuhart
um H . g ; N oyt LKH Graz Sud-West am Standort Stid und Jagergrund sowie die private Mont-
M O B I L I TAT & g R iy GTAZ NEUHART | { ist nur rund 500 Meter entfernt und ein essori-Schule ,OK® zur Verfiigung - alle
:f 3 | \ m Standort des Roten Kreuz Steiermark drei Schulen bieten auch Nachmittags-
3 | S Mt S e . ' i liegt ebenfalls ganz nah. betreuung an.
ERREICHBARKEIT = ._ (%) i |
Gienenhofstralis [« hraile Groftenholstralia '_ S L
NAHVERSORGUNG &
- g o : g
i - ; % g B8
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! SHOPPING GASTRONOMIE

@
% o Ein  Shopping-Erlebnis der Extraklas- Zahlreiche Cafés, wie das nahegelege-
% se bietet das Center West mit rund 60 ne Café ,New York®, laden zur Pause
2 i Shops. Einige d ind einzigartig i in. Aufgekocht wird im ,Clocktower
@ OFFENTLICHER ALTERNATIV ! ‘ ‘, \ A ops. Einige davon sind einzigartig in ein. Aufge wird i Wi
VERKEHR UNTERWEGS %

In  unmittelbarer Nahe des Quartier*
halten die Buslinien 32 (fahrt zur Innen-
stadt-Nahverkehrs-Drehscheibe  Jako-
miniplatz), 65 (Mobilitdtsknoten Punti-
gam) sowie 65 E. In einem Umkreis von
1200 Meter sorgen funf weitere Buslinien
(81, 31 E, 33 E, 39 und 62) sowie die

Den Bewohnern des Quartier* stehen
bald viele alternative Mobilitdtsangebote
zur Verfugung. In Kirze erdffnet ein stéd-
tischer TIM-Standort, wo eine Kombina-
tion aus E-Car-Sharing, E-Taxis, E-Bikes
und E-Ladestationen auf taktverdichte-
te Verkehrsmittel trifft. Das vorhandene

STRASSGANG

Grilhseg

Wagrat Jast

=lan

der Steiermark wie der groBte Toys“R"Us,
der Conrad Megastore, Sorelle Ramonda
und Sports Direct sowie unweit des Cen-
ters auch das Einrichtungshaus IKEA.
Rund um das Center haben sich zahlrei-
che weitere Geschafte angesiedelt.

@ GELDVERKEHR

American Bar&Grill“, im Chinarestaurant
»Neuer Stern“ und im Traditionsgasthaus
LBauernwirt“. FUr Nachtschwéarmer bie-
tet sich die Shisha Bar ,Dejavu Palace”
und der Club ,Bollwerk” beim Center
West an.

TAGLICHER
BEDARF

£ r i % 4}
S-Bahn-Linien S5, $6, S7 und S61 fur Radnetz wird laufend erweitert und eine % 4 LY
die perfekte Verbindung zwischen Um- hauseigene Radservicestation rundet das "r% Die nachste Bank ist nur rund 300 m vom FuBlaufig bequem erreichbar ist ein
landgemeinden, Hauptbahnhof, Flugha- Angebot ab. % | Quartier* entfernt. FUnf weitere Banken Spar-Markt in nicht einmal 200 Meter
fen und Zentrum. - P H 7] befinden sich im Umkreis von 1100 Meter Entfernung. Das Center West ist auch
& e ' : & und auch im Center West gibt es einen nur rund 700 Meter entfernt - hier findet

AUTO R £ 1 & Bankomat. man einen groBen Interspar, eine Backe-

ﬁ“h L T g rei, eine Apotheke, eine Postfiliale und
Ein gut ausgebautes StraBennetz, der % —— - — i einen Friseur. Dre| weitere aneure s!nd
nahegelegene Autobahnknoten Graz- % Certter West e in einem Umkreis von rund einem Kilo-
West und der Plabutschtunnel machen g Eerich oS hEAQ % SICHERHEIT
es mdglich, mit dem eigenen PKW so- L L
wohl rasch in die City als auch hinaus ins

Umland zu gelangen.

o

Die nachste Polizeistation befindet sich
in nur 300 Meter Entfernung in der
Karntnerstra3e 207c.

meter angesiedelt.
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QUARTIER®

Jeder Mensch ist ein Individuum, jeder
ist anders. GemadR dem Motto ,Vielfalt
leben” berticksichtigt und erfillt das
Quartier* die  unterschiedlichsten  Be-
dirfnisse der Bewohner.

Das Quartier* setzt im Bezirk StraBgang
einen urbanen Grazer Meilenstein: Das Ge-
b&ude beherbergt Uber 600 hochqualitative
und gleichzeitig leistbare Wohnungen. In
der Sockelzone ist die Ansiedlung von ver-
schiedenen Dienstleistern und Nahversor-

Bei dieser Visualisierung handelt es |ch Iedlgllcb U eine symbolhafte Darstellung:

gern geplant, was einerseits fur Belebung
des offentlichen Raums und gleichzeitig fur
kurze Wege der Bewohner sorgt. Mit dieser
Lgrinen Insel“ erhalt der Bezirk ein neues
Zentrum, das fUr die gesamte Umgebung
einen Mehrwert schafft.

Der Bautrager behalt sich daher ausdruokhch das Reoht vor, noch Anpassungen und Andertingen vorzunehmel Der Bau-

tréger weiBt atsdriicklich darauf hin, dass die im Schaubild dargestellten Pflanztrége nicht vertragsgegensténdlich sind.

[ ]
N
EIN NEUES

ZENTRUM IN
STRASSGANG

GRUNE
VIELFALT

VIELFALT
ARCHITEKTUR

VIELFALT
INNOVATION

Innere Werte

Der optisch ansprechend differenzierte
Baukorper umschlieBt ein parkartig ange-
legtes Innenareal. Diese Form von Archi-
tektur schafft eine besondere Wohnqua-
litdt - der ,Wohnhof" ist vom Trubel der
Stadt abgeschirmt und erweitert durch
seine Bepflanzung und Mdblierung den
Lebensraum der Bewohner. Er bietet
Mdglichkeiten zur Interaktion, aber auch
gentigend Raum fur Rickzug und Ruhe.

Vielfaltige Infrastruktur

In der Nahe des Quartier* befindet sich
alles, was man flrs Leben braucht - her-
vorragende Einkaufsmaéglichkeiten, Arzte,
Schulen, Kindergéarten, Banken, Dienst-
leister, eine Polizeistation sowie vielféltige
Gastronomie- und Freizeitangebote. Dank
der guten Verkehrsanbindung ist man so-
wohl mit dem eigenen Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln schnell in der
City oder im Griinen.

QUARTIER* | 11
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VIELFALT

Im Innenbereich verfliigt das Quartier*
tiber ein ,griines Herz’, das fir Mensch
und Tier einen naturnahen Lebensraum
eroffnet. Der Einsatz des Elements
MWasser” sorgt fur zusdtzliche Qualitdt
der Begegnungsflache.

Der groBzligige, intensiv begrunte Innenhof
bietet Platz fur eine Liege- und Spielwie-
se sowie einen Spielplatz mit Rodelhdgel.
Schatten und Sauerstoff spenden Baume
- einige davon sind Obstbdume, deren
Frichte von den Bewohnern geerntet wer-

den konnen. Als ,griner Saum“ werden
auch auBerhalb des Gebaudes zahlreiche
Béaume gepflanzt. Das viele Grin schafft
nicht nur eine lebenswerte Atmosphare,
sondern dient auch als Sichtschutz und
dampft Gerausche.

FAKTEN

-/ Liege- und Spielwiesen
~ Kinderspielplatz
~/ 38 Baume innen
/21 Baume auBBen

-/ Element Wasser

-/ Rodelhtgel
~/ Hochbeete & Blumentroge
-/ Slackline

~/ Hangematten

QUALITATEN

- Aufenthaltsqualitat
 Luftqualitat

- Schallschutz
- Beschattung im Sommer
- Natur in der Stadt

e Gemeinschaftlich garteln
e Ruhe genieBen

e Erholung spuren

e Sich entspannen

e Durchatmen

e Energie tanken

¢ Die Gesundheit férdern

GRUNE VIELFALT | 13
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VIELFALT
TARCHITEKTUR

1

Bei-dieser-Visualisierting handelt és

Bei einem groBen  Gebdude wie
dem Quartier* spielt die Qualitdt der
Architektur eine maligebliche Rolle fir
die Wohnzufriedenheit. Der nach auflen
hin geschlossene Baukorper présentiert
sich im Inneren differenziert und vielfal-

tig.

Die Blockrandarchitektur wird durch unter-
schiedliche Bauhohen, Loggien, Terrassen
und Dachgérten sowie die abwechslungs-
reiche Fassadengestaltung optisch aufge-
lockert. Vielfalt zeigt sich auch in den Woh-

B a5

ieh edliglich Urn einé symbolhafte Darstellung:: _
Der Bautrager behalt sich'daher ausdrl;rck[ilgh dasiRecht vor, noch Anpassungen.und-Anderingen verzuriehmen. Der Bau-
tréager weiBt ausdricklich daraufhin, dass die im Schaubild dargesteHtlen'_Pﬂapzt'r{jg@ nicht veﬂfagsgegensténdlich sind.

nungsgrundrissen, die Kleinstwohnungen
genauso berlcksichtigen wie groBzlgige
Familienwohnungen, WGs und Gemein-
schaftsrdume. Der Innenhof schafft mit
durchdacht angelegten Wegen, Platzen
und Sitzgelegenheiten eine  Umgebung
zum Wohlfihlen und Verweilen.

of R

FAKTEN

~/ Blockrandarchitektur
~/ Begrunter Innenhof
~/ Rund 600 Wohnungen

+ Vielfaltige Grundrisse & GroBen

VIELFALT ARCHITEKTUR | 15

~/ Terrassen, Loggien

und Dachgérten

QUALITATEN

Hohe Wohnzufriedenheit
Privatsphare
Kommunikationsflachen
- Gemeinschaftsraum & Gastewohnungen

- Soziale Durchmischung

e Berucksichtigung von unterschiedlichen
Lebensentwirfen und -phasen

e Erweiterung der Nutzungsmaoglichkeiten
¢ |dentifikation

e (Geborgenheit

¢ Wohnzufriedenheit
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Das Quartier* ist auf vielfdltige Weise ein
innovatives Vorzeigequartier - das be-
ginnt bei der sanften Mobilitdt und reicht
bis zur geplanten kostenglinstigen Be-
heizung mittels Abwarme.

Die Entwicklung des integrativen Quar-
tierskonzepts nimmt auf die Bedlrfnisse
der Bewohner und der lokalen Bevolkerung
Rucksicht. Um dieses Ziel zu erreichen,
wurden von Anbeginn an Stadtplaner,
Landschaftsarchitekten und Bezirksver-

antwortliche in den Planungsprozess ein-
gebunden. Das Ergebnis ist ein rundum
kooperativ gedachtes Projekt, das die ort-
lichen Gegebenheiten aufnimmt und zum
Vorteil aller Beteiligten nutzt.

Takterhohung fur Offis

Begriinung gegen stadtische Uberhitzung

Verglnstigte OV-Jahreskarte beim Erstbezug

Car-Sharing
Elektromobilitat
Radservicestation

Geplante Abwarmenutzung
A&R Kartonfabrik

Integratives Entwicklungskonzept
Sanfte Mobilitat
Klimaschutz

Erlebnisqualitat

Nachhaltig leben

Ein gutes Gewissen
Okologischer FuBabdruck
Auch ohne Auto mobil
Pflanzen statt Klimaanlage

VIELFALT INNOVATION | 17
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VIELFALT
ARSCHAFT

y &

Mit der dauerhaften Einrichtung eines
Quartiersbiros gibt es im Quartier* eine
zentrale Anlauf-, Koordinations- und
Servicestelle fir Bewohner, Besucher
und Gewerbetreibende, was sich lang-
fristig positiv auf das nachbarschaftli-
che Miteinander auswirkt.

Die vielfaltige Infrastruktur in der Sockel-
zone sorgt fur Versorgungsqualitdt und
fordert den sozialen Zusammenhalt inner-
halb des Viertels. Vor dem Gebaude dient
die ,Plaza“ als konsumfreier Treffpunkt flr
Bewohner und Nachbarschaft. Ein &ffentli-

2o

F o

2}

cher Spielplatz und zahlreiche weitere An-
gebote fur Freizeit und Sport schaffen ein
belebtes und vertrautes Umfeld und bieten
Aktionsraum fUr alle Generationen.

YT e
=gl - .

Quartiersburo
Vielfaltige Infrastruktur
Freizeit- und Sportangebote

Verschrankung mit dem Umfeld

Gelebtes Miteinander
Nahversorgung, kurze Wege
Sozialer Zusammenhalt
Nachbarschaftshilfe

Sich zugehdrig fuhlen
Nicht einsam

Im Alltag unterstutzt
Aufgehoben
Eingebunden

VIELFALT NACHBARSCHAFT | 19
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C&P IMMOBILIEN AG
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FAKTEN

Umsatzvolumen: 115 Mio. Euro
3.872 verkaufte Wohnungen

Uber 2.500 verwaltete Wohnungen
Leerstandsquote: 0,77 %

80 Mitarbeiter

4 Standorte in Osterreich

AN N N N NN

1 Standort in Deutschland
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UNSER ANSPRUCH
IST DER ERFOLG
UNSERER KUNDEN
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Markus Ritter und Thomas Schober Plankl
grundeten 2006 die C&P Immobilien AG mit
der Vision, ein Gesamtkonzept fir Eigen-
tumswohnungen zu Vermietungszwecken
anzubieten. Heute ist C&P 6sterreichischer
Marktfuhrer bei Anlegerwohnungen im Pri-
vatkundensegment und hat mit dem ,Alles
aus einer Hand Produkt” eine erfolgreiche
und unkomplizierte Anlageform geschaffen.
Von der Entwicklung bis zur Vermietung
und Verwaltung der Immobilien ist C&P der
Partner mit dem notwendigen Know-how
fUr individuelle Investmentkonzepte. Dieses
Leistungsangebot ist die Basis fur die Wei-
terentwicklung neuer Projekte, die bisherige
Dimensionen Ubertreffen.
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C&P FAKTEN

DER ERFOLG IN ZAHLEN

Mit einem Umsatzvolumen von 115 Millio-
nen Euro und einer Leerstandsquote unter
1 Prozent war das Jahr 2017 erneut ein
Rekordjahr in der Unternehmensgeschich-
te der C&P Immobilien AG.

C&P IMMOBILIEN AG | 23

Tca. 120
V 769
Tca 115
V 670
+ Transaktionsvolumen: 576.500.000 €
" Verkaufte Wohnungen: 3.872
Stand 31.12.2017
T ca. 66,8
V 440
T: Transaktionsvolumen in Mio. € Tea 0002
V: Verkaufte Wohnungen in Stk.
Tca. 50,6
Tca. 49 V312
V 296
Tca. 46
V 283
!
v v
X -
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b Tca 25
V 200
= Ty 5
\
s Tca. 18
- . V210
Tca. 135
V150
Tca. 88 I
V110
Tca 49
V70 l
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Mehr im Web: www.cp-ag.at/unternehmen/kennwerte
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Medieninhaber
C&P Immobilien AG
Brauquartier 2
A-8055 Graz

Kontakt

Tel.: +43 50316 100
Fax: +43 50316 105
Mail: office@cp-ag.at
www.cp-ag.at

Firmenbuch
FN 279120 x
LG fur ZRS Graz

uIiD
ATUGB2634304

Verlags- und Herstellungsort
Graz, Druck- und
Satzfehler vorbehalten

Fotocredits

Istockphoto: www.istockphoto.
com; Fotolia: de.fotolia.com;
Graz Linien/Lupi Spuma; Center
West Graz/Kaufmann & Partner;
Andreas Sulzer; Holding Graz
Freizeit/Joel Kernasenko; TIM
Graz/Emanuel Droneberger
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