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VORWORT ZUR AUSGABE

IM ECKIGEN
GEHT’S GANZ
SCHON RUND

Mit dem ,,Eckigen® ist heute nicht das FuBballtor gemeint.
Schon eher ist es eine kleine Anspielung auf die Themen-
vielfalt unserer (eckigen) Kundenzeitung, vor allem aber
auf die bewegte Zeit im Immobiliensektor.
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Denn der hochste Leitzins seit 22 Jahren hinter-
lasst seine Spuren. Leider nicht beim ,kleinen
Sparer” in Form von Zinsen, die den Namen auch
verdient haben, sondern vor allem im wichtigsten
Bereich des Lebens: dem Wohnen. Die Gleichung
aus steigender Bevolkerungszahl unter sich ver-
dndernden demographischen Bedingungen und
dem zur Verfiigung stehenden Wohnungsange-
bot geht sich immer weniger aus. Ist es wirklich
schon ,Fiinf vor Zwolf“ am Wohnungsmarkt?
Dieser Frage gehen wir mit einer ausfiithrlichen
Analyse genauso nach, wie wir uns natiirlich
auch als verantwortungsvolles Unternehmen Ge-
danken zur Losung gemacht haben.

Um es vorweg zu nehmen: Die Politik ist gefor-
dert. Neben einer dringenden Reform der Lieb-
habereiverordnung und einer deutlichen Verkiir-
zung der AfA initiiert die C&P Immobilien AG
eine Diskussion auf hochster Ebene tiber neue
Ansitze in der Wohnbauférderung sowie eine
innovative Verkniipfung von Wohnbaufinanzie-
rung mit Klimaschutz.

Das Experteninterview mit Mag. Rainer Stelzer,
Vorstandsdirektor der RLB Steiermark, beleuch-
tet dabei die Situation der heimischen Banken-
landschaft vor dem Hintergrund einer drohen-
den Mietpreisexplosion sowie die konkreten
Mafsnahmen, um gemeinsam mit der Immobi-
lienwirtschaft einen wertvollen Beitrag zu dieser
gesellschaftlichen Herausforderung zu leisten.

Rund geht es aber auch auf anderen Schauplit-
zen! Neben einer Reise zum hochstgelegenen

Skidorf der Steiermark freue ich mich, die Fer-
tigstellung des ersten C&P-Innovationsprojekts
einmelden zu diirfen. 56 Serviced Apartments
des Projekts RAY wurden in 1060 Wien an die
Kiaufer:innen sowie die Betreiber der numa-
Gruppe tlibergeben. Eine ergidnzende Alternative
tiir Investments in eckige Anlageprodukte bieten
wir seit kurzem iiber C&P Bricks. Tokenisierte
Immobilien mit der Transparenz & Sicherheit
der Blockchain-Technologie bieten Anleger:in-
nen die Moglichkeit, per App bereits ab € 2.500
in ausgewdhlte Renditeobjekte zu investieren.

Viel Freude beim Lesen der aktuellen Ausgabe
wiinscht Thnen Thr

ING. MARKUS RITTER
Vorstandsvorsitzender | CEO



Blockchain & Immobilien
sind mehr als nur ein Trend.
C&P Bricks definiert Immo-
bilien-Investment vollig neu.
Schlanke Prozesse, einfacher
Zugang, volle Transparenz.

EIN STUCK
IMMOBILIE

~ FUR ALLE

Mit C&P Bricks werden
Immobilien-Investments
so einfach wie Online
Shopping.
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Immobilien —

revolutioniert |N 3 SCH RITTEN

Die Idee ist einfach. Man teile Immobilien in vie-

le kleine Teile und mache sie auf diese Weise fiir

jede:n investierbar. —
Mittels der brandneuen App fiir iOS und And-

roid werden die Weichen fiir eine Demokrati-

sierung des Immobilienmarktes gestellt. Damit

der Tokenisierung von Immobilien eine Vorrei- D|g|tale |mmObI|IeﬂIﬂveStmeﬂtS

terrolle sind der Weg in die Zukunft.

Wie das geht? Die Blockchain macht’s moglich. I N
ubernimmt die C&P Immobilien AG auch bei

MIT C&P BRICKS:
» Investieren Sie bereits ab 2.500 € in Immobilien
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» Ist Ihr Investment grundbdcherlich gesichert \

» Profitieren Sie vom Wachstumspotenzial lhrer Immobilie
* 'ﬂ Registrieren

Der Registrierungsprozess in der C&P Bricks App ist einfach:

App downloaden, Identifikation bzw. Verifizierung abschlie-

f3en und kostenlosen Account eroffnen.

2 Download on the GETITON
@& App Store » Google Play

' bilie: In der C&P Bricks App finden Sie die passende Immo-
C &P B rl C kS bilie fiir Thr Investment. Einfach Anzahl der Anteile festlegen

und digitale Immobilienanteile kaufen.

S
g <
2 Investieren \ )
D aS b ri n gt | h n e n Ob Anlegerwohnung, Serviced Apartment oder Ferienimmo-

Dank C&P Bricks investieren Sie mit niedrigen Ein-

stiegspreisen in Immobilien und kénnen damit ein
diversifiziertes Portfolio aufbauen. So konnen Sie
Teil der digitalen Immobilienrevolution werden und
gleichzeitig auf die Expertise des Osterreichischen
Marktfiihrers fiir Anlegerwohnungen im Privat-

kundenbereich vertrauen. ® @ P r. O_ﬁti e r e n

In der benutzerfreundlichen App behalten Sie die

volle Kontrolle tiber Thr Investment und haben je- Ab jetzt heiflt es nur noch: Zuriicklehnen und von den an-
derzeit Zugriff auf Thre Investitionen. Verfolgen Sie teiligen Mieteinnahmen profitieren. In der C&P Bricks App
die Wertentwicklung Ihrer digitalen Immobilienan- konnen Sie jederzeit die Wertentwicklung Ihrer Immobilie be-
teile in Echtzeit — egal, wo Sie gerade sind. obachten.




C&P UNIT ANLEGERWOHNUNGEN

DAMIT DAS KLIMA
NICHT BRAUSEN
GEHT

Auszeichnung ,Best of klimafit” fur vorbildliche

Gebaudesanierung — eine Bestatigung fur den
energieeffizienten & klimaneutralen Weg der C&P.

Frither ging man sich am Genochplatz im 22.
Wiener Gemeindebezirk ja noch im Tropferlbad
brausen. Als Lebensraumentwickler haben wir
uns aber nicht nur dem Thema , leistbares Woh-
nen” verschrieben, sondern setzen unsere Pro-
jekte energieeffizient & klimaneutral um. Dieser
Ansatz wurde von der Initiative ,klimaaktiv® des
Klimaschutzministeriums gewiirdigt und mit
der Auszeichnung in Bronze pramiert.

Der achtgeschoflige Turm am Genochplatz wirkt
wie ein Eingangstor zur Stadt. Zusitzlich zur
guten Offentlichen Erreichbarkeit stehen den
Bewohner:innen 180 Fahrradabstellplatze zur
Verfiigung, wihrend die Energieversorgung des
hochwiarmegeddmmten Gebdudes iiber Fern-
wirme erfolgt. Der konsequente Einsatz emis-
sionsarmer Baustoffe sowie ein begriintes Dach
versprechen nicht nur hohen Wohnkomfort,
sondern sorgen schlussendlich auch dafiir, dass
das Klima am Genochplatz nicht brausen geht.

Weitere Infos zum Projekt gibt’s hier:

https.//www.cp-ag.at/anlegerwohnung/

enochplatz-1/

v SN




Das Jahr: 2023
Der Standort: 1060 Wien
Das Projekt: RAY

Der Auftrag: Zinshausentwicklung 2.0

Status: Mission accomplished
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INVEST IN
THE FUTURE TODAY

Das ,digitalisierte” Hotel an der Gumpendorferstral3e 60
tragt seinen Namen mit Stolz: RAY. Der Strahl. Das Leucht-
turmprojekt der C&P Innovations wurde erfolgreich an den
Betreiberpartner, die numa group, Ubergeben.

NINJOWATG

Was vor iiber hundert Jahren als Zinshaus be-
gann, erstrahlt ab sofort in neuem Glanz. In
der seit jeher begehrten Lage unweit der Wiener
Innenstadt, der Mariahilfer Strafle und dem be-
rithmten Naschmarkt etabliert die C&P Immo-
bilien AG das erste ,,digitalisierte Hotel“ in Wien.
Was innovativ klingt, ist auch innovativ: Uber
80 % automatisierte Prozessquote, kontaktlose
Abwicklung, digitaler Concierge und vieles mehr
lassen das Herz des modernen Reisenden hoher
schlagen, ohne auf den Komfort eines ****-Hotels

verzichten zu missen.

Das Betreiber-Konzept der numa group in Kom-
bination mit der Expertise des Marktfiihrers
C&P sorgt dabei fiir die fix garantierte Sicherheit
der Einnahmen tiber 25 Jahre!

Wer eines der letzten noch freien Services Apart-
ments ergattern will, der beamt sich mal schnell
nach Wien oder nutzt folgende Kontaktmoglich-
keiten:

Weitere Infos zum
Projekt gibt’s hier:
https./www.ray-vienna.at
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C&P UNIT INNOVATIONS

C&P Anlegerwohnungen

VERLASSLICHER

Dem Everstower kann niemand
das Wasser reichen - dafiir kann
man es von hier aus aber fast
sehen. Hier erhebt sich die Zukunft
der Kapitalanlage in Form stylisch
moblierter Apartments.

HAFEN FUR
INVESTITIONEN

Ein wahres Wohnjuwel im Werden:
Evershagen liegt mit ausgezeichne-
ter Infrastruktur zwischen Stadt und
Natur, Modernitat und Geschichte.

NEUE PROJEKTE

AUF DEN FOLGENDEN SEITEN

-> DEUTSCHLAND
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C&P UNIT INNOVATIONS

18106 Rostock

MEER DER
MOGLICHKEITEN

Im dritten Vertriebsalbschnitt des Everstowers ste-

hen 99 mdoblierte Apartments zum Verkauf, die
sich ideal fur die mittelfristige Vermietung eignen.

Werden Sie Teil von etwas Grofiem: Mit einer
Kapitalanlegerwohnung im Everstower schaffen
Sie sich eine dauerhafte Einnahmequelle sowie
ein stabiles finanzielles Fundament. Mit dem
Rundum-Service steht Thnen die C&P Immo-
bilien AG dabei von der Finanzierung tiber die
Vermietung bis hin zum Management der Woh-
nung mit Rat und Tat zur Seite.

Im Everstower finden Zugezogene und Berufs-
tatige mit mittelfristigen Mietbediirfnissen ein
Wohlfiihlparadies. Insbesondere Fach- und
Fihrungskriaften der Bundeswehr, Unterneh-
men der maritimen Wirtschaft, Studierenden
und Rostock-Neulingen bieten die voll ausge-

statteten Wohnungen einen Ort zum Ankom-

men und Orientieren.

Fiir ein sicheres und regelmifliges Mieteinkom-
men sorgt auflerdem der Mietpool. So erhalten
auch jene Wohnungseigentiimer, deren Immo-
bilie leer steht, einen entsprechenden Anteil am
Mieterlds — das Mietausfallsrisiko wird dadurch

auf ein Minimum reduziert.

ECKDATEN:

» 162 Wohnungen

» Attraktive Kaufpreise

» Sichere Mieteinktinfte dank Mietpool

Weitere Infos zum Projekt gibt’s hier:
https.//www.everstower.de/

Der Everstower liegt genau
im Zentrum zwischen Ros-
tocks pulsierender Altstadt
und Warnemiinde. Ein
pulsierender Ort, an dem

das Leben flief$t und eine
harmonische Verbindung
zwischen urbaner Mari-
timitat und charmanter
Naturschonheit besteht.

15



C&P INSIGHTS

Wohnen als gesellschaftliches Problem

Cl=all
UNS DER
PLAIZ

AUS?

Wenn die Menschen auf der Straf3e
stehen, werden die Menschen auf die
Strafle gehen. Die Situation am Woh-
nungsmarkt gleicht einer tickenden
Zeitbombe, soziale Spannungen sind
vorprogrammiert. Die Politik ist drin-
gend gefordert, das Menschenrecht auf
Wohnen durch rasche und wirksame
Mafinahmen zu garantieren.

5 VOR 12 AM

WOHNUNGSMARKT

Wien zédhlt mit Stichtag 1. Janner 2023 1.982.000 Einwoh-
ner:innen, es fehlen also nur mehr 18.000 Menschen, um den
historischen Rekord des Jahres 1910 einzustellen und erneut
fur uber 2 Millionen Menschen Wohnraum anbieten zu miis-
sen.

Schon bisher konnte man die steigende Nachfrage mit nur
16.000 errichteten Einheiten p.a. nicht ausreichend bedienen,
die prognostizierte kurzfristige Entwicklung bis zum Jahr
2025 verschidrft den eklatanten Wohnungsmangel weiter: Spe-
ziell im Neubau rechnet die Branche mit einem weiteren An-

gebotsriickgang von tiber 50 %, das entspricht nur mehr 7.500
neu errichteten Einheiten in der Bundeshauptstadt.

Die Haupttreiber
der steigenden
Nachfrage sind im
Wesentlichen 3
Faktoren —

Bevolkerungsentwicklung:
Darf’s ein bisserl mehr sein?

Besonders dramatisch sind die Prognosen fiir Wien: Rund 2,5
Millionen Einwohner:innen werden bis zum Jahr 2080 vor-
hergesagt. Die Frage, wo all diese Menschen wohnen werden,
bleibt vor allem politisch unbeantwortet! Denn die Verant-
wortung zur Schaffung von Wohnraum liegt nicht zuletzt an
der Politik, will man nicht in die Zustinde des beginnenden
20. Jahrhunderts zuriickfallen, in denen bis zu 7 Personen auf
durchschnittlich 22 m* Wohnflache ,,gewohnt“ haben. Die da-
durch ausgelosten sozialen Spannungen - Stichwort Mieter-
revolte — drohen sich zu wiederholen.

22 M=

17
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C&P INSIGHTS

Singularisieren der Haushalte:
Jeder lebt fUr sich allein

Neben dem von der Politik finanziell geférderten Lebensmodell
der ,alleinerziehenden Mutter” entwickelt sich die Gesellschaft
immer mehr weg von der klassischen Familie hin zur Single-
kultur. DINKs (double income, no kids) waren gestern, heute
beanspruchen dieselbe Anzahl von Menschen rund 50 % mehr
Wohnraum als noch 1985 - wihrend die Zahl der Familien mit
zumindest einem Kind um 43 % gesunken ist.

849

eh ¥

Altersentwicklung:
Wir lebben zu lange.

Die gute Nachricht: Wir leben heute linger als noch vor 20
Jahren. Und werden in 20 Jahren langer leben als heute. Die
schlechte Nachricht: Wohnraum wird immer ldnger benétigt.
Das, und der Umstand, dass éltere Menschen tendenziell in
grof8ziigigeren Wohnungen leben, fithrt schon jetzt zu teilwei-
se absurden Diskussionen - wie etwa der politisch motivierten
Idee des ,Wohnungstauschs® in Deutschland (siehe dazu Info-

box: Ist Wohnen unsozial?)

INFOBOX

Ist Wohnen
unsozial?

Die aktuelle Diskussion in Deutschland
verschérft das soziale Spannungsfeld um
die Frage ,,Alt gegen Jung“. Altere Men-
schen leben héufig in tendenziell grofi-
ziigigen Wohnungen, wéhrend rund 6%
der grofistadtischen (Jung-)Familien tiber
beengte Platzverhdltnisse klagt. Die z. T.
auch politisch motivierte Idee eines ,Woh-
nungstauschs® der Generationen greift
dabei zu kurz. Gerade Senioren leben
meist bereits lange in ihren Wohnungen
und haben dementsprechend dltere Miet-

vertrige - was die Miete vergleichsweise
giinstig ausfallen lasst. Ein Tausch auf eine
kleinere Wohnung bei letztlich gleichblei-
benden Kosten wire wirtschaftlich kaum
argumentierbar. Zusdtzlich sind die lau-
fenden Energiekosten in die Berechnung
aufzunehmen. Die sowohl durch grofiere
Wohnfldchen als auch aktuell durch die
Energiekrise befeuerten Energiekosten
belasten das Budget einer (Jung-)Familie
starker, was den grofieren Wohnraum auf
Dauer moglicherweise unleistbar macht.

Dem nicht genug, sinkt das Wohnungsangebot, speziell in den
Ballungsraumen. Auch dazu die harten Fakten:

RUCKLAUFIGE BAUBEWILLIGUNGEN
Was heute nicht gebaut wird, steht morgen nicht zur Verfi-

gung.

SINKENDE FERTIGSTELLUNGSQUOTE

Bereits bewilligte Bauvorhaben werden nicht begonnen, weil
durch die gestiegenen Bau- und Finanzierungskosten Wohn-
raum schlichtweg unleistbar geworden ist. Der Sektor des ge-
forderten Wohnbaus féllt nahezu komplett aus, da die gesetz-
lich zuldssigen Obergrenzen nicht eingehalten werden konnen.

KREDITKLEMME KIM-RICHTLINIE

Seit der Einfithrung der Kreditimmobilienmafinahmen-Ver-
ordnung im August 2022 wird die Schaffung von Eigentum
zusétzlich erschwert. Die Forderung nach mind. 20 % Eigen-
kapital, einer Kreditlaufzeit von maximal 35 Jahren und der
Deckelung der Riickzahlungsrate auf maximal 40 % des Haus-
haltseinkommens schafft unmdgliche Rahmenbedingungen
vor dem Hintergrund der aktuellen Zinsdynamik. Leistbares
Wohnen riickt damit in weite Ferne.

ES HAT SICH AUSGEWOHNT!

Osterreich, die Ballungszentren und speziell die Bundes-
hauptstadt sind somit am Ende der Immobilien-Sackgasse
angelangt. Der Blick nach Berlin zeigt auf, was auch in Wien
bald Realitdt sein kann: Wohnungsbesichtigungen mit bis zu
500 Personen, die sich fiir eine einzige Wohnung stunden-
lang anstellen. Studierende, die auch in WGs keinen leistbaren
Wohnraum mehr finden. Der Druck auf den Mietmarkt steigt
zunehmend und droht durch den eklatanten Wohnungsman-

Zeit fur die Politik, aktiv
ZU werden.

» 01 Verldngerung der Betrachtungsdauer in der Liebhabe-
reiverordnung, damit eine Unternehmereigenschaft fir In-
vestierende weiterhin so gesichert ist, dass mdoglichst wenig
Eigenkapital Uber den Hebel der Finanzierung moglichst viel
Wohnraum schaffen kann.

02 Verkirzung der AfA von 67 auf 20 Jahre.

03 Gewdhrung von geforderten Krediten mit Laufzeiten von
zumindest 20 Jahren und einer sehr niedrigen Fixverzinsung,
gegebenenfalls mit Bereitstellung von glnstigen Baugrund-
sticken oder Aufwidmung von bestehenden Grundstticken
— dadurch Reduktion der Kosten.

gel kurzfristig zu explodieren. In Wien liegt die Mietquote von
Hauptwohnsitzen schon jetzt bei rund 77 %, die Eigentums-
quote in der ,,Stadt mit der hochsten Lebensqualitit weltweit*
liegt bei 19 %. Das ist nicht nur eine Schande, sondern ein ech-

tes Problem!

PRIVATES KAPITAL & LIEBHABEREI

Waren in den letzten Jahrzehnten noch private Investitionen
in den Mietwohnungsbau eine treibende Kraft fiir die Er-
richtung von Mietwohnungen (sei es iiber Vorsorgewohnun-
gen oder in Form der Bauherrenmodelle), so droht durch die
Kostenentwicklung gepaart mit dem aktuellen Zinsanstieg
Investor:innen das Damoklesschwert der Liebhaberei. Inves-
tierenden Privatpersonen wird eine Unternehmereigenschaft
zugeschrieben, welche auch steuerliche Auswirkungen - Um-
satzsteuer und AfA - hat. Diese steuerlichen Aspekte funk-
tionieren aber nur dann, wenn der steuerliche Uberschuss in
genau definierten Zeitrdumen erreicht werden kann. Um aus
der Falle der Liebhaberei zu entkommen, miissen Investor:in-
nen zunehmend mehr Eigenkapital einsetzen, was die ohne-
hin schon niedrigen Renditen z. T. ins Negative verkehrt. Die
seit 1997 (!) unverdnderten Betrachtungszeitraume miissten
entsprechend verlangert werden, damit die Eigenkapitalquote
wieder reduziert werden kann. Waren beim Inkrafttreten der
Verordnung 1997 noch Projekte mit ca. 20 % Eigenkapital zu
80% Fremdfinanzierung moglich, liegt das Verhiltnis heute
bei 50:50 — Tendenz steigend. Anders formuliert: ein Eigen-
kapital-Investment von 100 hat 1997 ein Bauvolumen von 500

ermoglicht, heute nur mehr 200.

» 04 Im Gegenzug wird fur die Mietenbildung eine ,,Deckungs-
miete” eingefuhrt: die erzielten Mieten ddrfen die Errichtungs-
und Finanzierungskosten auf Laufzeit der geférderten Kredite
nicht Gberschreiten.

» 05 Potenzielle Mieter mussen Férderungskriterien, zum Bei-
spiel Einkommen, erfullen und die Einhaltung dieser Kriterien
jahrlich nachweisen.

» 06 Vermieter mussen die Einhaltung dieser Kriterien jahr-
lich Gberprtifen. Sollte ein Mieter die Férderungskriterien nicht
mehr erfillen, muss er nicht ausziehen, sondern die entspre-
chende Marktmiete bezahlen.

» 07 Diese Mehreinnahmen muss der Vermieter zur schnel-
leren Tilgung des Férderungsdarlehens verwenden, damit
diese Miittel fr die Schaffung von zuséatzlichem, geférdertem
Wohnraum zur Verfigung stehen.

» 08 Die Gewdahrung solcher Kredite kann mit der Erreichung
von Klimazielen verkntpft werden.

C&P BLUEPRINT | 2/2023
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AUFGESCHO-
BEN IST NICHT
AUFGEHOBEN.

Interview mit KR Mag. Rainer Stelzer, MBA



C&P EXPERTENINTERVIEW

Mag. Rainer Stelzer, Vorstandsdirektor der Raiffeisen-
Landesbank Steiermark, beleuchtet die Situation der heimi-
schen Bankenlandschaft vor dem Hintergrund einer drohenden
Mietpreisexplosion sowie die konkreten Mafinahmen, die er-
forderlich sind, um gemeinsam mit der Immobilienwirtschaft
einen wertvollen Beitrag zu dieser gesellschaftlichen Herausfor-

derung zu leisten.

Inflation und die damit verbun-
dene Zinssituation sind derzeit
Thema Nr. 1. Wie wirken sich
diese Umstande aus Banken-
sicht auf das Thema Wohnen
aus?

22U Zinsentwicklung und hohen Inflationsraten kommen aktuell
leider zusétzliche Faktoren wie gestiegene Betriebskosten und
allgemeine wirtschaftliche Entwicklungen hinzu, die zu einer Ver-
unsicherung fuhren. Merkbar ist dies durch den Umstand, dass
Kaufentscheidungen vielfach aufgeschoben werden. Dennoch gibt
es gerade auch jetzt genug Grunde, um Uberlegte Kauf- oder Ver-
kaufsentscheidungen zu treffen. Ungebrochen hoch sind allerdings
die Bedeutung und die Wiinsche der Osterreicher:innen hinsicht-
lich Wohnen, und damit verbunden der Bedarf an kompetenter
Begleitung durch anerkannte Expert:innen.”

Wie entwickelt sich das Finan-
Zierungsvolumen in der Immo-
biliensparte im Vergleich zu den
Vorjahren? Welche Trends sind
hier auszumachen?

»Bisher war der Immobilienmarkt von steigender Nachfrage und
daher steigendem Wachstum im Finanzierungsvolumen gepragt.
Nunmehr kahlt die Nachfrage ob der Leistbarkeit und anderen
wirtschaftlich negativ wirkenden Faktoren deutlich ab und wir
nehmen im heurigen Jahr deutlich reduzierte Finanzierungsvolu-
mina wahr. Osterreichweit schrumpften die Immobilienfinanzie-
rungen im ersten Halbjahr 2023 im Vorjahresvergleich um knapp
die Hélfte von 973 Mio. auf 550 Mio. Euro. Besonders bei neuge-
bauten Immobilien ist ein deutlicher Riickgang der Finanzierungen
erkennbar. Nur mehr neun Prozent der Finanzierungen entfielen
auf Neubauten. Im gesamten Vorjahr waren es noch 20 Prozent.
Im Gegensatz dazu wurden 40 Prozent der vergebenen Darlehen
fur Sanierung und Renovierung sowie Um- und Zubau verwen-
det. Zum Thema Leistbarkeit wird aber auch in diesen Zeiten das
Thema Nachhaltigkeit (ESG) immer relevanter und Transaktions-
bestimmender.”

Sind osterreichische Banken
(i.S. auch Raiffeisen) mit einem
s»Klumpenrisiko“ aus dem Im-
mobiliensektor behaftet? Dro-
hen aufgrund der aktuellen Ent-
wicklungen Kreditausfalle von
Privatkunden & Insolvenzen von
Immobilienunternehmen?

»In den letzten Jahren wurden auf Grund der hohen Nachfrage
viele Immobilienkredite vergeben. Diese sind einerseits entspre-
chend der jeweils gultigen Regularien sorgfaltig vergeben worden,
andererseits grundblcherlich besichert. Dennoch muss man
aktuell auch mehr als zuletzt Problemstellungen in der Gestion von
Immobilienkrediten wahrnehmen.*

Aus Sicht vieler Expert:innen
droht eine unmittelbare Explo-
sion der Mietkosten in Oster-
reich. Wie ist Raiffeisen auf die-
se Entwicklung vorbereitet und
welche MaBnahmen waren aus
politischer Sicht notwendig?

,Die aktuelle Marktsituation fahrt dazu, dass weniger neuer Wohn-
raum verfugbar ist. Zahlreiche Immobilien-Projektentwickler setzen
ihre Projekte aus oder canceln sie génzlich, da es derzeit an
potenziellen Kaufern mangelt. Die KIM-Verordnung verschérft die
Lage zusétzlich, da der Erwerb von Eigenheimen erschwert wird
und diese Bevilkerungsschicht vermehrt auf Mieten ausweichen
muss. Diese Umstande werden voraussichtlich zu einem Anstieg
der Mieten fahren. Bei Raiffeisen unterstltzen wir unsere Kunden
aktiv dabei, optimale Losungen zu finden. Wir erwarten von der
Politik MaBnahmen, die Immobilieninvestitionen, insbesondere ftir
unsere Kunden, wieder erleichtern.”

KR MAG. RAINER STELZER, MBA

Vorstandsdirektor

Raiffeisen-Landesbank Steiermark

Stichwort ,,leistbares Wohnen*:
Angebot & Nachfrage bestim-
men letztlich immer auch den
Preis. Aufgrund der gestiege-
nen Bau- und Finanzierungs-
kosten und der damit verbunde-
nen Investitionsflaute geht das
Angebot an Wohnraum in Os-
terreich drastisch zuriuck. Wie
nimmt Raiffeisen diese Entwick-
lung im eigenen Kundenbestand
wahr?

Wir spuren die Situation am Markt, dass viele Bautrager ihre ge-
planten Neubauprojekte verschieben oder zurtickstellen mussen.
Fur viele birgt die jetzige Marktsituation ein zu hohes Kalkulations-
risiko. Speziell im Neubaubereich sind kaufbereite Interessenten
abwartend geworden. Am privaten Angebotsmarkt zeigt sich ein
ganz anderes Bild. Das Immobilienangebot hat sich seit Beginn
des Vorjahres in etwa verdoppelt. Ja, Leistbarkeit ist zum alles
beherrschenden Thema geworden und Kompromissbereitschaft
setzt sich durch. Nicht mehr die Adresse zahlt, sondern die er-
schwingliche Lage — auch weiter auBerhalb der Zentren — rtickt in
den Fokus. Vertragliche Pendlerstrecken werden wieder akzep-
tiert, wiewohl die generellen Infrastrukturvoraussetzungen genau
uberlegt werden. Was bietet ein Ort an Einrichtungen far Kinder,
Nahversorgung, Sport und Freizeitangeboten und an moglichen
offentlichen Verkehrsanbindungen? Nicht mehr die Quadratmeter
entscheiden, sondern funktionelle und gut durchdachte Grundris-
se sind gefragt. Viel mehr als zuletzt sind auch die laufenden Be-
wirtschaftungskosten bzw. die Betriebskosten einer Liegenschaft
zu kaufentscheidenden Kriterien geworden. Nicht zuletzt deshalb
werden Liegenschaften mit schlechten Energiewerten und veralte-
ten Heizsystemen PreiseinbuBen hinnehmen mdssen. Dies gilt fir
stadtische wie auch landliche Regionen gleichermalBen.”

Wie bewerten Sie die aktuellen
sHilfsmaBnahmen‘ der osterrei-
chischen Banken? (Keine Ver-
rechnung von Mahngebuhren
sowie keine Verzugszinsen).

SWir unterstitzen dieses Paket selbstverstandlich und werden die-
ses sehr kundenorientiert umsetzen. Kund:innen mit betreffenden
Finanzierungen laut Bankenpaket missen nichts unternehmen, wir
nehmen diese Erleichterungen automatisch in unseren Systemen

“

vor.

Sind diese MaBnahmen ausrei-
chend? Welche flankierenden
MaBnahmen seitens der Politik
waren angebracht?

LDie Attraktivitat von Immobilien-Investitionen hat kirzlich aufgrund
von Zins- und Preissteigerungen sowie der KIM-Verordnung ab-
genommen. Um weiterhin das GrundbedUirfnis nach Wohnen zu
erfullen, schlagen wir eine Lockerung der KIM-Verordnung oder
andere MaBnahmen vor, um die Attraktivitat von Immobilien-Invest-
ments zu steigern. Beispiele aus Deutschland wie die Anderung
der Abschreibungsdauer oder geférderte Darlehen zeigen, dass
solche MaBnahmen erfolgreich sein kénnen. Eine entsprechende
Anpassung wdrde auch Raiffeisen unterstdtzen, um die Grundbe-
ddrfnisse unserer Kunden in Zukunft besser zu decken.

Danke fur das Gesprach!
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